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 이리츠코크렙(088260): 업황이 나빠지면 개발하면 된다! 

 

2월 수익률 -13.3%  이리츠코크렙은 롯데쇼핑의 부실자산 구조조정 언급과 함께 코로나 사태 확산으로 기초자산인 

오프라인 리테일 점포에 대한 위기감이 반영되면서 2월 수익률은 -11.0 %로 부진했다. 

 

시가배당수익률 

6.4% 

 이리츠코크렙 역시 리테일 리츠로 롯데쇼핑의 구조조정 이슈와 직접적인 관련은 없지만, 기초자

산이 오프라인 리테일 점포로 업황에 대한 우려가 반영되고 있다. 다만, 이리츠코크렙의 기초자

산은 이랜드리테일 보유 점포 중 상위권 점포이며, EBITDA 대비 임대료 수준도 양호한 것으로 

파악된다. 임대차 계약이 Triple Net Lease로 되어 있어 비용 변동성도 낮다. 

 

만약 최악의 경우를 가정해 임대료 지불 능력이 없다고 가정하면, 주상복합, 오피스텔 등으로 

개발해도 된다. 기초자산 5개 모두 중심상업지역과 일반상업지역으로 다른 용도지역 대비 높은 

용적률 적용이 가능해 개발사업으로서 가치가 있는 토지를 보유 중이다. 중심상업지역의 용적률

은 400%~1,500%, 일반상업지역의 용적률은 300%~1,300%가 가능해 주상복합이나 오피스텔

로 개발했을 경우 리테일 점포였을 때보다 기초자산의 부동산 가치는 더욱 올라가게 된다. 올해 

예상 시가배당수익률은 6.4%로 시장 우려가 과도하게 반영되고 있다는 판단이다. 

 

 

이리츠코크렙 투자자산 구성 

 

자료: 이리츠코크렙, 키움증권 
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이리츠코크렙 배당금 추이 및 전망  이리츠코크렙 배당수익률 추이 및 전망 
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자료: 이리츠코크렙, 키움증권  자료: 이리츠코크렙, 키움증권 

 

이리츠코크렙 지속 성장 가능한 리츠 구조 확보 

 

주: 상기 그림은 이해를 돕기 위한 그림일 뿐 회사의 투자예정자산과는 무관하며, 투자일정 또한 시장상황, 회사 내부 사정 등에 따라 변경될 수 있음 

자료: 이리츠코크렙, 키움증권 

 


